 ТОМСКАЯ ОБЛАСТЬ

ТОМСКИЙ РАЙОН
СОВЕТ  МЕЖЕНИНОВСКОГО СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ
РЕШЕНИЕ №  проект
  с. Межениновка                                                                                       __________________                                                                                                                                                                                                                                                                                  

                                                                                                                                            -е собрание III-го созыва
	Об утверждении  Положения «О порядке предоставления жилых помещений муниципального специализированного жилищного фонда муниципального образования «Межениновское сельское поселение»
	



В соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации, Гражданским кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 года  № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Постановлением Правительства Российской Федерации от 26.01.2006 года  № 42 «Об утверждении Правил отнесения жилого помещения к специализированному жилищному фонду и типовых договоров найма специализированных жилых помещений», Постановлением правительства Российской Федерации от 21.01.2006 года  № 25 «Об утверждении Правил пользования жилыми помещениями» 
СОВЕТ МЕЖЕНИНОВСКОГО СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ

   РЕШИЛ:

1. Утвердить  Положения «О порядке предоставления жилых помещений муниципального специализированного жилищного фонда муниципального образования «Межениновское сельское поселение» согласно приложению.
2.    Настоящее Решение вступает в силу со дня его официального опубликования.
3.  Настоящее решение направить Главе поселения (Главе Администрации) для подписания,  опубликования в Информационном бюллетене Межениновского сельского поселения  и размещения на официальном сайте Межениновского сельского поселения  (http:// www.spm.tomskinvest.ru)..
Председатель Совета

Межениновского сельского поселения



                    А.В. Табаков
Глава поселения
(Глава Администрации)                                                                                   А.Н. Званитайс

                    Приложение    к решению                                                                                                             

                     Совета Межениновского 

                     сельского поселения                                                                                      


                                                                                 от «____»___________2013 №______

Положение

«О порядке предоставления жилых помещений муниципального специализированного жилищного фонда муниципального образования «Межениновское сельское поселение»
Настоящее Положение определяет порядок формирования специализированного жилищного фонда на территории муниципального образования «Межениновское сельское поселение», порядок предоставления и пользования отдельными категориями граждан жилых помещений специализированного жилищного фонда, учет и порядок освобождения жилых помещений специализированного жилищного фонда Межениновского  сельского поселения, находящихся в муниципальной собственности и составляющих жилищный фонд Межениновского  сельского поселения (далее – специализированные жилые помещения).

Данное Положение разработано в соответствии с Конституцией Российской Федерации, Жилищным кодексом Российской Федерации, Гражданским кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 №131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», постановлением Правительства Российской Федерации от 26.01.2006 N 42 «Об утверждении Правил отнесения жилого помещения к специализированного жилищному фонду и типовых договоров найма специализированных жилых помещений»

1. Общие положения

1.1. В   настоящем Положении используются следующие основные понятия и определения:

Муниципальный жилищный фонд – совокупность жилых помещений, принадлежащих на праве собственности муниципальному образованию.

Специализированный жилищный фонд - совокупность жилых помещений в муниципаль​ном жилищном фонде, предназначенных для проживания отдельных категорий граждан.

Жилое помещение – жилой дом, часть жилого дома, квартира, часть квартиры, комната, которые являются недвижимым имуществом пригодным для постоянного проживания граждан, отвечающее установленным санитарным и техническим правилам и нормам, иным требованиям законодательства.

Уполномоченное лицо – лицо, уполномоченное Постановлением Администрации  Межениновского сельского поселения заключать договоры найма специализированных жилых помещений.

1.2. К специализированным жилым помещениям жилищного фонда относятся:
•      служебные жилые помещения;
•      жилые помещения в общежитиях;
•      жилые помещения маневренного фонда;

•   жилые помещения в домах системы социального обслуживания населения;

•   жилые помещения фонда для временного поселения вынужденных переселенцев;

•   жилые помещения фонда для временного поселения лиц, признанных беженцами;

•   жилые помещения для социальной защиты отдельных категорий граждан.

1.3. Использование жилого помещения в качестве специализированного жилого помещения допускается только после отнесения такого помещения к специализированному жилищному фонду в порядке, установленном Правительством Российской Федерации от 26.01.2006 N 42 «Об утверждении Правил отнесения жилого помещения к специализированного жилищному фонду и типовых договоров найма специализированных жилых помещений».
Включение жилого помещения в специализированный жилищный фонд, с отнесением такого помещения к определенному виду специализированных жилых помещений, и исключение жилого помещения из указанного фонда осущест​вляется Постановлением Администрации Межениновского сельского поселения.
1.4. В специализированный жилищный фонд могут быть включены:
• жилые помещения  во вновь вводимых в эксплуатацию построенных (реконструированных) домах;

• жилые помещения муниципального жилищного фонда, освобождаемые в связи с выбытием граждан или перешедшие в собственность муниципального образования по основаниям и в порядке, установленном действующим законодательством;
1.5. Ведение учета специализированного жилого фонда осуществляет ведущий бухгалтер Администрации Межениновского сельского поселения.
1.6. Уполномоченное лицо вправе делать запросы в соот​ветствующие органы для подтверждения сведений, предоставленных гражданами, извещать граждан о предоставлении жилого помещения в специализированном жилищном фонде, о представлении неполного перечня документов, предусмотренных настоящим Положением, по иным вопросам в рамках данного Положения.

1.7. Специализированные жилые помещения не подлежат отчуждению, передаче в аренду, вна​ем, за исключением передачи таких помещений по договорам найма, предусмотренным настоящим Положением.

1.8. Договор найма специализированного жилого помещения заключается письменно по форме утвержденной Правительством Российской Федерации от 26.01.2006 N 42 «Об утверждении Правил отнесения жилого помещения к специализированного жилищному фонду и типовых договоров найма специализированных жилых помещений», в котором одна сторона – уполномоченное лицо (наймодатель) обязуется передать другой стороне – гражданину (нанимателю) данное жилое помещение за плату во владение и пользование для временного проживания в нем. 

1.9. Договор найма специализированного жилого помещения заключается на основании Постановления Администрации Межениновского сельского поселения о предоставлении такого помещения.

1.10. В договоре найма специализированного жилого помещения определяются предмет договора, права и обязанности сторон по пользованию специализированным жилым помещением, указываются члены семьи нанимателя.

1.11. Пользование жилыми помещениями специализированного жилищного фонда по договору найма специализированного жилого помещения, за исключением жилых помещений  в домах системы социального обслуживания населения, определяется договором найма специализированного жилого помещения, в соответствии с Постановлением Правительства Российской Федерации от 21.01.2006 г. № 25 «Об утверждении правил пользования жилыми помещениями», а также Жилищным кодексом Российской Федерации.

2. Порядок предоставления служебных жилых помещений

2.1. Служебные жилые помещения в муниципальном жилищном фонде муниципального образования «Межениновское сельское поселение» предназначены для прожи​вания граждан в связи с характером их трудовых отношений с органом местного самоуправления муниципального образования «Межениновское сельское поселение», муниципальными учреждениями муниципального образования «Межениновское сельское поселение».

2.2. К служебным жилым помещениям может быть отнесено не более 20% распределяемой свободной жилой площади муниципального жилищного фонда муниципального образования «Межениновское сельское поселение».
2.3. Использование жилого помещения в качестве служебного жилого помещения допускается только после отнесения такого помещения к служебному жилому помещению Постановлением Администрации Межениновского сельского поселения по согласованию с Советом депутатов муниципального образования.

2.4. Служебные жилые помещения предоставляются гражданам, не обеспеченным жильем на территории муниципального образования «Межениновское сельское поселение», в виде отдельной квартиры, в порядке очередности.

2.5. Служебные жилые помещения предоставляются на основании Постановления Администрации Межениновского сельского поселения по согласованию с  Советом депутатов муниципального образования  по договорам найма служебных жилых помещений.

2.6. Гражданин, связанный трудовыми отношениями с органом местного самоуправления муниципального образования «Межениновское сельское поселение», муниципальным учреждением муниципального образования «Межениновское сельское поселение», избранный на выборную должность в орган местного самоуправления муниципального образования «Межениновское сельское поселение», не обеспеченный жильем на территории муниципального образования «Межениновское сельское поселение», для получения служебного жилого помещения представляет следующие документы:

1) ходатайство работодателя, с которым работник (гражданин) состоит в трудовых отношени​ях, о предоставлении служебного жилого помещения на имя Главы поселения (Главы Администрации)   или в Жилищную комиссию   (далее – Жилищная комиссия);
2)  заявление гражданина на имя Главы поселения (Главы Администрации) о предоставлении служебного жилого помещения;

3) справку о составе семьи нанимателя и копии документов, подтверждающих их отнесение к членам семьи;

4) копию приказа и трудового договора о приеме на работу в орган местного самоуправления, муниципальное учреждение муниципального образования;

5)  копии документов, подтверждающих избрание на выборную должность;

6) копию паспорта, подтверждающего соответствующую регистрацию по месту жительства;

7) сведения (справки) из органов, осуществляющих государственную регистрацию прав на недвижимость и сделок с ней, органов технической инвентаризации о жилых помещени​ях, принадлежащих на праве собственности гражданину и членам его семьи (либо об отсутствии таковых сведений);

8) сведения (справки) об отсутствии задолженности по оплате за жилое помещение и коммунальные платежи с места жительства;

9) для граждан, проживающих в индивидуальном жилищном фонде, копии домовой книги и технического паспорта с места жительства;

10) при необходимости — иные документы.
2.7. Администрация Межениновского сельского поселения выносит вопрос о предоставлении служебного жилого помещения на заседание Жилищной комиссии, при положительном решении данный вопрос выноситься для согласования на заседание Совета депутатов муниципального образования.

2.8. Предоставляемое гражданину служебное жилое помещение должно быть пригодным для проживания и отвечать установленным санитарным и техническим правилам и нормам, иным требованиям действующего законодательства.

2.9. В случае принятия положительного Решения Советом депутатов, издается Постановление Администрации Межениновского сельского поселения о предоставлении служебного жилого помещения по договору найма служебного жилого помещения, копия соответствующего Постановления направляется гражданину в течение трех ра​бочих дней с даты его принятия.

2.10. Постановление Главы Администрации Межениновского сельского поселения о предоставлении гражданину служебного жилого помещения является основанием для заключения уполномоченным лицом договора найма служебного жилого помещения.

2.11. Срок действия договора найма служебного жилого помещения определяется продолжительностью трудовых отношений, либо сроком нахождения на выборной должности.

3. Порядок предоставления жилых помещений в общежитиях
3.1. Жилые помещения в общежитиях предоставляются гражданам, не обеспеченным жилыми поме​щениями на территории муниципального образования «Межениновское сельское поселение» в период их обучения, работы или службы на предприятиях, организациях или учреждениях расположенных на территории муниципального образования «Межениновское сельское поселение».
3.2. Под общежития предоставляются только специально построенные или переоборудованные для этих целей жилые дома, либо части домов. Переоборудование жилого дома под общежитие производится на основании Постановления Администрации Межениновского сельского поселения.
3.3. Дома, предоставленные под общежития (как специально построенные, так и переоборудо​ванные) должны иметь соответствующие их целевому назначению санитарно-гигиенические и бы​товые удобства.
3.4. Общежития предназначаются для временного проживания одиноких граждан и граждан, имеющих семью.
3.5. Жилые помещения в общежитиях предоставляются из расчета не менее 6,0 кв.м. жилой площади на одного человека, семьям предоставляются изолированные жилые помещения.
3.6. Гражданин, не обеспеченный жильем на территории муниципального образования «Межениновское сельское поселение», где находится его место работы, службы либо место обучения для получения жилой площади в общежитии обращается с заявлением на имя Главы поселения (Главы Администрации)  с приложением  документов, указанных  в п.2.5.  (за исключением подпункта 2 п.2.5., 2.6) настоящего Положения, с просьбой о предоставлении жилого поме​щения в общежитии, а также справку с места службы или учебы.
3.7.  Заявление  о предоставлении жилого помещения в общежитии   рассматривается Жилищной комиссией.

3.8. Предоставляемое гражданину жилое  помещение в общежитии должно быть пригодным для проживания и отвечать установленным санитарным и техническим правилам и нормам, иным требованиям действующего законодательства.

3.9. При принятии Жилищной комиссией положительного решения, издается Постановление Администрации Межениновского сельского поселения  о предоставлении жилого помещения в общежитии по договору найма жилого помещения в общежитии, копия соответствующего Постановления направляется гражданину в течение трех ра​бочих дней с даты его принятия.

3.10. Постановление Администрации Межениновского сельского поселения о предоставлении гражданину жилого помещения в общежитии является основанием для заключения уполномоченным лицом договора найма жилого помещения в общежитии.
3.11. Правила внутреннего распорядка в общежитии устанавливаются Администрацией поселения.
3.12. Самовольное переселение граждан, проживающих в общежитии, из одного жилого помещения в другое, запрещается.

3.13. При выезде нанимателя из жилого помещения на другое постоянное место жительства граждане, проживающие в данном помещении в качестве членов его семьи,  обязаны освободить занимаемое ими жилое помещение в общежитии.

3.14. Договор найма жилого помещения в общежитии заключается на период трудовых отношений, прохождения службы или обучения. Прекращение трудовых отношений, учебы, а так же увольнение со службы является основанием прекращения договора найма жилого помещения в общежитии.
4. Порядок предоставления жилых помещений маневренного фонда
4.1. Жилые помещения маневренного фонда предназначены для временного проживания:

1) граждан в связи с капитальным ремонтом или реконструкцией дома, в котором находятся жилые помещения, занимаемые ими по договорам социального найма;

2) граждан, утративших жилые помещения в результате обращения взыскания на эти жилые помещения, которые были приобретены за счет кредита банка или иной кредитной организации либо средств целевого займа, предоставленного юридическим лицом на приобретение жилого помещения, и заложены в обеспечение возврата кредита или целевого займа, если на момент обращения взыскания такие жилые помещения являлись для них единственными;

3) граждан, у которых единственные жилые помещения стали непригодными для проживания в результате чрезвычайных обстоятельств;

4) иных граждан в случаях, предусмотренных законодательством.

4.2. Жилые помещения маневренного фонда предоставляются из расчета не менее 6,0 кв.м. жи​лой площади на одного человека.

4.3. Допускается предоставление жилых помещений маневренного жилищного фонда, не в полной мере отвечающих санитарным и техническим требованиям, установленным для  жилых помещений гражданам только с их письменного согласия. 

4.4.  Гражданин, которому предоставляется жилое помещение в маневренном фонде, за исключением подпункта 1 пункта 4.1., должен представить в  Администрацию поселения  следующие документы:

1) заявление гражданина на имя Главы поселения (Главы Администрации) о предоставлении жилого помещения в маневренном фонде;
2) справку о составе семьи нанимателя и копии документов, подтверждающих их отнесение к членам семьи;

3) копию паспорта, подтверждающего соответствующую регистрацию по месту жительства;

4) сведения (справки) из органов, осуществляющих государственную регистрацию прав на недвижимость и сделок с ней, технической инвентаризации о жилых помещени​ях, принадлежащих на праве собственности гражданину и членам его семьи (либо об отсутствии таковых сведений);

а также в случае необходимости:

5) сведения (справки), подтверждающие непригодность жилого помещения для проживания в результате чрезвычайных обстоятельств;

6) копию решения суда вступившего в законную силу (в случае обращения взыскания на жилое помещение, которое было приобретено за счет кредита банка или иной кредитной организации либо средств целевого займа, предоставленного юридическим лицом на приобретение жилого помещения, и заложено в обеспечение возврата кредита или целевого займа, если на момент обращения взыскания такое жилое помещение является для него единственным);

7) при необходимости — иные документы.

4.5. Срок договора найма в каждом конкретном случае зависит от цели предоставления жилого помещения маневренного фонда и заключается на период:
• до завершения капитального ремонта или реконструкции дома (при заключении такого до​говора с гражданами, которым жилое помещение в маневренном фонде предоставлено для вре​менного проживания в связи с капитальным ремонтом дома или реконструкцией дома, в котором они проживали по договору социального найма);
• до завершения расчетов с гражданами, утратившими жилые помещения в результате обра​щения взыскания на них, после продажи жилых помещений, на которые было обращено взыскание (при заключении такого договора с гражданами, утратившими таким образом жилые помещения, приобретенные за счет кредита банка или иной кредитной организации либо средств целевого зай​ма, предоставленного юридическим лицом на приобретение жилого помещения, и заложены в обес​печение возврата кредита или целевого займа, если на момент обращения взыскания такие жилые помещения являются для них единственными);

• до завершения расчетов с гражданами, единственное жилое помещение которых стало непригодным для проживания в результате чрезвычайных обстоятельств, в порядке, предусмотренном Жилищным кодексом Российской Федерации, иными федеральными законами, либо до предоставления им жилых помещений государственного или муниципального жилищных фондов в случаях и порядке, предусмотренных Жилищным кодексом Российской Федерации;
• установленный законодательством (при заключении такого договора с гражданами, которым жилое помещение в маневренном фонде предоставляется в случаях, не указанных в ст. 95 Жилищного кодекса Российской Федерации, но предусмотренных иными законодательными актами.
4.6. Решение о предоставлении жилых помещений маневренного фонда по договору найма жилого помещения маневренного фонда принимает     Жилищная комиссия.

4.7. Жилищная комиссия рассматривает на заседаниях представленные гражданами документы и принимает решение о предоставлении  или об отказе в предоставлении жилого помещения маневренного фонда.  
4.8. Постановление Администрации Межениновского сельского поселения о предоставлении гражданину жилого помещения маневренного фонда является основанием для заключения уполномоченным лицом договора найма жилого помещения маневренного фонда.

4.9. Регистрация граждан, временно проживающих на маневренной площади, сохраняется по постоянному месту жительства. На маневренную жилую площадь регистрация граждан не производится.

Исключение составляют  граждане, у которых единственные жилые помещения стали непригодными для проживания в результате чрезвычайных обстоятельств, которые регистрируются в жилых помещениях маневренного фонда. 

4.10. Истечение периода, на который заключен договор найма жилого помещения маневренного фонда, является основанием прекращения данного договора.

5. Порядок предоставления жилых помещений в домах системы социального обслуживания населения, социальной защиты отдельных категорий граждан

Порядок предоставления жилых помещений в домах системы социального обслуживания населения, социальной защиты отдельных категорий граждан устанавливается федеральным законодательством, законодательством Томской  области.

6. Порядок предоставления жилых помещений фондов для временного поселения вынужденных переселенцев и лиц, признанных беженцами

  Порядок предоставления жилых помещений фондов для временного поселения вынужденных переселенцев и лиц, признанных беженцами устанавливается федеральными законами.

7. Расторжение или прекращение договора найма специализированного жилого помещения
7.1. Договор найма специализированного жилого помещения может быть расторгнут в любое время по соглашению сторон.

7.2. В случае выезда нанимателя и членов его семьи в другое место жительства договор найма специализированного жилого помещения считается расторгнутым со дня выезда.

7.3. Договор найма специализированного жилого помещения может быть расторгнут в судебном порядке по требованию наймодателя в случае:

•  невнесения нанимателем платы за жилое помещение и (или) коммунальные услуги в течение более шести месяцев;

• разрушения или повреждения жилого помещения нанимателем или другими гражданами, за действие которых он отвечает;

• систематическое нарушение прав и законных интересов соседей, которое делает невозможным совместное проживание в одном жилом помещении;

•  использование жилого помещения не по назначению;

•  иных предусмотренных Жилищным кодексом Российской Федерации случаях.

7.4. Расторжение или прекращение срока действия договора найма специализированных жилых помещений вле​чет возникновение у нанимателей и членов семьи нанимателей обязанность освободить занимаемые ими специализированные жилые помещения.

7.5. Договор найма специализированного жилого помещения прекращается в связи с утратой (разрушением) такого жилого помещения или по иным предусмотренным Жилищным кодексом Российской Федерации основаниям.
8. Выселение граждан из специализированных жилых помещений
8.1. Выселение граждан из специализированных жилых помещений производится по основаниям, установленным действующим законодательством и настоящим Положением.

8.2. В случаях расторжения или прекращения договоров найма специализированных жилых помещений граждане должны освободить жилые помещения, которые они занимали по данным договорам.

8.3. В случае отказа освободить такие жилые помещения указанные граждане подлежат выселению в судебном порядке без предоставления других жилых помещений, за исключением случаев, предусмотренных жилищным законодательством.

8.4. Не могут быть выселены из служебных жилых помещений и жилых помещений в общежитиях без предоставления других жилых помещений не являющиеся нанимателями жилых помещений по договорам социального найма или членами семьи нанимателя жилого помещения по договору социального найма либо собственниками жилых помещений или членами семьи собственника жилого помещения и состоящие на учете в качестве нуждающихся в жилых помещениях:

•  члены семьи военнослужащих, должностных лиц, сотрудников органов внутренних дел, органов федеральной службы безопасности, таможенных органов Российской Федерации, органов государственной противопожарной службы, органов по контролю за оборотом наркотических средств и психотропных веществ, учреждений и органов уголовно-исполнительной системы, погибших (умерших) или пропавших без вести при исполнении обязанностей военной службы или служебных обязанностей;

•  пенсионеры по старости;

• члены семьи работника, которому было предоставлено служебное жилое помещение или жилое помещение в общежитии и который умер;

• инвалиды I или II групп, инвалидность которых наступила вследствие трудового увечья по вине работодателя, инвалиды I или II групп, инвалидность которых наступила вследствие профессионального заболевания в связи с исполнением трудовых обязанностей, инвалиды из числа военнослужащих, ставших инвалидами I или II групп вследствие ранения, контузии или увечья, полученных при исполнении обязанностей военной службы либо вследствие заболевания, связанного с исполнением обязанностей военной службы.

8.5. Гражданам, указанным в пункте 8.4. настоящего Положения, предоставляются другие жилые помещения, которые должны находиться на территории муниципального образования «Межениновское сельское поселение».
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